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Colocar a capital angolana entre as maiores metrépoles do continente
e a ambicao de um projeto imobiliario de em 39 hectares
Texto Rosalia Amorim Infografia Carlos Paes Fotos Kostadin Luchansky
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Fazer uma corrida matinal em pleno
cenitro de Luanda serfa algo Impensdvel
para 8 maioria dos portugueses e de outros
expatriados a viver na capilal angolana,
pelo menos até hda um ano, antes de ser
inangurada, a 28 de Agosto, a renovada
baia de Luanda. Agora, a Marginal & palco
de desportos e passeins e, no futuro, serd
palco de negocios. Depois de concluida a
despoluicio e requalificacao da baia, hd
agora 39 hectares para edificar ao longo
de trés quilometros, em 22 edificios. O pri-
meiro westmento a arrancar ronda 605
milhdes de euros e corresponde a 20% do
total de area de construcio prevista, que €
de 1.7 milhoes de metros quadrados,

(s precos de comercializacio vao de
3600 euros a 6200 euros o metro gua-
drado, compelindo assim com precos
atuals de mercado que tocam os 7700
euros o metro quadrado. Trata-se de uma
dred de constricdo potencial superior a
Expo 98, com trés parcelas jd em obras e
45 qUais a Exoime portuguesa 1eve acesso,

As copstratoras poriuguesas Mota-
Engil € Soares da Costa jd ganharam as
grandes obras gquando fizeram ressus-
cltar a baia, Apora, mais empresas por-
mguesas € ouiras estrangeiras podem

= » encontrar ali novas oportunidades de ne
n (.00 gocio. Para atrair empresarios de todo o
mundn, Miguel Carmeiro, 33 anos, gestor
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NACIONALIDADES MILHOES DEEUROS angolano que € administrador executive
de jnvestidores ja estio deinvestimento da Sowiedade Bafa de Luanda (SBL), e a
a apostar na baia: Reino eetd eI cUrsn e :

A sua eduipa vao por em march:
Unith, Angala, Israel, Libano o QUIDY VA0 pOT €1 l'l'l_d]"}l'ld um plano
€ Brasil do total da construcio de promociio ¢ atracio de investimento.

Por 1550, 2 27 de selembro serd promovido
um forunt imobilidrio na bada, que contara

‘i cam tres mil investidores nacionais e in
lq ; ternacionais. Logo a seguir inicia-se num

ESPACOS T em road show em destinos como Hong
COMERCIAIS MILHOES DE METROS Kong, Xangai, Lisboa e Dubai. Ate
vl nascer ao longo da QEMHADPS
marginal, com quitsques, e consirucan
lojas e restaurantes
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» 4 data. o projeto Imobilidrio altain
jd empresdarios do Reino Unido, Angola,
Israel, Libano e Brasil, envolvendo 14 pro
motores, que jd estio a concretizar proje.
tos No teIreno.

“As taxas de relorno do investimento ¥ b
estimadas si0 de 20% em cineo a seis ;“’ snu u PH UBUTU nE UM A

anos. E verdade que em Angola jd foi de

apenas trés anos, mas na Europa rondam EB“N“MIA cu M PUTEN BIAI—
08 157, afirma Miguel Carneiro. Outra

“wantagem destes terrenos € que, sendo : ﬂE SE TDHN AH EMEHGENTE"
NOVOS e3pacts condguistados ao mar, tém

a sua situacio juridica clara, ao contririo
de muitos terrenos em Angola, @ isso é
SEMPIE UMAa Preacupacio para 0s inves-
tidores”, acrescenta.

[ste projeto Imobilidrio vai duplicar a

Miguel Carneiro representa a nova elite angolana,
formada no estrangeiro e com cargos relevantes

area de escritdrios disponivel em Luanda. no pais. M]QUEL orgulh d-5¢ de contribuir para
Segundo a Sociedade Bafa de Luanda e a modernizar a nacdo, aplicando na sua terra os
Zenki Real Estate, que, aliada 3 CBRE, é conhecimentos aprendidos no exterior

a promotora imobilidria, continuam a
faltar escritdrios em Luanda e, como tal,
nao teme uma eventual “bolh”™ no sector,
“Espera-se um fenomeno de migracio
das empresas que vio querer ter aqui as
sedes™, diz Miguel Carneiro. “Alé 2014, o
mcrcado de escritdrios val conlinuar a
crescer”, actescenta Diogo Osdrio Rodri

gues, 33 anos, managing partnerda Zenki
Real Estate/CBRE.

A Infragsiruturagio das parcelas ests
BT CLRE Nesle MIOMEento, com a eXee-
cAo de redes urbanas de dguas, esgolos,
energia ¢ tielecomunicagdes, arruamentos
locais, mobiliario urbano e iluminacio
publica. Pretende-se que as parcelas te
nharn ambientes diversos ¢ dindmicos, e
presentativos da sociedade e da economia
angolanas. Assim, fod concebido um lotea-
mento urbano que procura responder 4s
necessidades empresariais e residencials
da cidade. Com loleamentos que permi-
tem construir desde 2500 m® até 50.004)
m’, é assim possivel proporcionar o acesso
abrangente a quem queira investir ou fi
xar-se na haia.

A parcela que estd junto ao Porto de
Luanda € a que tem a obra de infraes-
iruluracdo mais adlantada e gue devera
estar conclutda até final do ano. Segue-
se a parcela 3, que fica na ilha do Caho,
cuja linha da frente de mar estd vendida e
que comega d ser infraestruturada no fi
nal deste ano, durante 9 2 12 meses, Ja na
parcela 1, a primeira pedra serd colocada
£m setembro, ja que estd vendida na » Miguel Carneiro No estaleiro da obra que se iniciou na ponta norte da Marginal
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O E o administrador da
sociedade Baia de Luanda,
executivo de confianca do
poder financeiro e politico,
que vé neste pfojeto a
imagem renovada de um
pais.

Miguel viveu em Lisboa
e em Paris, acompanhando
a carreira do pai, entio
juiz e gestor piiblico do
Estado angolano. Alids,
foi o primeiro secretdrio
do primeiro Presidente de
Angola, Agostinho Neto.
Quando Miguel chegou
ao ensino universitario,
estudou cinco anos na
Florida, nos Estados Unidos
da América. Tirou o canudo
de Gestio Aerondutica, com
especializacio em Gestdo
e Companhias Aéreas.
Antes ainda fez um ano de
Engenharia Aercespacial no
Instituto Superior Técnico,
em Lishoa, mas foi logo
a seguir para a América.
Apds concluir os estudos,
trabalhou na Exon Mobile,
na drea de transportes de
onshore para offshore em
Angola, Nigéria e Estados
Unidos.

“Estudar fora deu-me
outra perspetiva da realidade
e estar de volta dd-me uma
responsabilidade acrescida
para com o meu pais®,
afirma, aos 33 anos, o gestor.

Miguel Carneiro reside
em Talatona, Luanda Sul.
Regressou ao seu pais gracas
as oportunidades de carreira
gue ali encontra. “Sou o
produto de uma economia
com potencial de se tornar
emergente.” Sobre se um
dia abracard uma carreira
politica, responde que “nao”

e (Jue Nas veias corre o sangue

da “gestio, da inovacio e do

- profissionalismao”.

Metas para setembro de 2013 e
“ parajunho de 2014

Depois de requalificada
a baia de Luanda, agora

- tem a missdo de atrair

. investidores estrangeiros para
- 0 megaprojeto imobilidrio.

- Assim, Miguel Carneiro e

| a5ua equipa vio organizar

- um firum imobilidrio, em

Luanda, a 27 de setembro,

e, logo a seguir, colocardo
em marcha um roadshow,
que val mostrar o projeto em
varias capitais do mundo.
Luanda quer concorrer

com outras cidades, como

- “a capital da Nigéria, Gana

e (Jueénia ou urbes como a

. Cidade do Cabo, O desafio

. éque o GRI - Global Real

- Estate Institute (ou seja, o

- forum imobilidrio de Africa),
. cuja dltima edicio foi em

. junho, em Nairobi, seja em

- Luanda ja em 20147, revela

Miguel Carneiro. O desafio
€ grande, mas a ambicio e
determinacio também. r. A

INSTITUTO SUPERIOR DE GESTAO BANCARIA
ISGB - THE PORTUGUESE SCHOOL OF BANK MANAGEMENT

ASSOCIACAD PORTUCUESA DE BANCOS

ISGB-Portugal

Programas Internacionais

EPGC (Executive
Post-Graduation Courses)"
2013 -2014

Bank Management

Gestao Bancaria [163 horas]

Senior Management Development
Course for Banking

Alta Direccao Bancaria [175 horas]

Financial Markets: Instruments and
Operations

Instrumentos e Opéracoes dos
Mercados Financeiros [154 horas]
Financial & Information Systems

Auditing

Auditoria Financeira e de Sistemas de

Informacgao [184 horas]

Compliance

Gestado do Risco de Compliance [160 horas]

Business Intelligence in the Financial
Services Sector

Apoio a Decisiao no Sector Bancério —

Business Intelligence [125 horas]

" Os EPGL ndo conferem grau académics, aribunds, comtudo, creditos ECTS 2 todss as disciplinas.

Ecapunghs £ 10 by BRI, { i

Para mais informacoes:

Maria Lucilia Cruz

Av. 5 de Outubro, 164 * 1069-198 Lisboa * Portugal
Tel.: (+351) 217916271  Fax: (+351) 217 972917
e-mail: LCRUZ@IFB.PT

www.isgb.pt * Tel.: (+351) 217 916 271
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Futuro centro financeiro Fica instalado junto ao Porta de Luanda & em frente ao Hotal Presidente

Itha Do lade de La da rarginal, na ilha do Cabo, irdc nascer residéncias, escritorics, lojas e hotéis

» otalidade ao promaotor Sanford & Ma-
nhattan Real Estate Investments. Ao todo,
para ji estio vendidos 300 mil metros qua-
drados de construcio.

Novos espagos comerdais

A concessio da baia de Luanda nio acaba
aqui e estende-se a virios espacos comer-
clais tora das torres a edificar. Até 2012 foi

| felta a requalificagio da bafa de Luanda

[no valor de 400 milhdes de dolares, numa
parceria publicoprivada com investimen
tos da Sonangol, GENI, BCE Finicapital e
Banco Atlantico, o principal financiador]
e por contrapartica dessa obra o governo
de Angola concedeu 4 Sociedade Baia de
Luanda [SBL) as trés parcelas de terreno
para desenvolvimento privado - permi-
tindo o eguilibrio financeiro do projeto
- & 1mais tres concessies.

Entre as concessies atribuidas 2
mesma sociedade destaca-se uma praca
para eventos com capacidade para 50 mil
pessoas, Vros quiosques e espagos de res-
tauracio e de comércio, que vio ser im-
plementados ao longo da Marginal e gue
estio g ser desenvolvidos em parceria com
a empresa portuguesa Jular “F no somatd
rio da rentabilizacio destes ativos que vai
seT possivel recuperar o investimento rea-
lizado na obra pablica”, assegura Mauro
Marting, 39 anos, diretor de Desenvolyvi-
mente de Neadeios da SBL.

“Hoje, todos os dias lemos pessoas a
PETEUNTAL COIMO CONCOITET & WIMa COnCes-
30 nesses trés quildmetros. Estdo previs-
tos &0 espacos, entre quinsgues e bares”,
comnta Vera Massango, executiva angolana e
diretora de Vendas e Relacdes Priblicas da
SBL. "Desde SPA's a cabeleireiros, & aces-
sarios de praia, jd surgiram virias propos-
tas.” O concurso publico para exploracio
dos quinsques, que terdo de 25 a 150 m?,
estd prestes a ser divulgado e as propos-
tas devem ser entregues na tenda da SBL,
e estd instalada na Marginal, em frente 4
lortaleza da cidade, segundo informactes
prestadas por Vera Massango.

Do concurso até a abertura dos quios-
gues deverd decorrer mais um ano®, es-
tima a mesma gestora. Fara o sucesso des-
tes negocios, a Sociedade Baia de Luanda
dposia na segurandga e conta com 45 vi-
gilantes e dois postos movels da policia,
Tel como a mulher de César, ndo basta
parecer, € preciso ser, @
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